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Bir ev satmak, fotograflarin ¢cekilmesinden anahtar teslimine kadar
karmasik bir strectir.

Evinizi satarak yeni bir baglangic yapmayi planhyorsaniz, "Erdem Kilig
ile Evinizi Glivenle Satma Rehberi" ile ilk adiminizi atabilirsiniz.

Bu rehber, ev satis yolculugunuzda "satilik" ile "satildi" arasindaki tim
surecte size yardimci olacak bir kaynaktir.

Bu glincellenmis versiyon, sadece bilgi degil, hukuki riskleri
yonetebileceginiz ve kazancinizi maksimize edebileceginiz somut bir yol
haritasi sunmayi hedefler.

Evinizin satisini en guvenli ve en hizli sekilde sonuglandirmak icin
buradayiz.
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STRATEJIK HAZIRLIK VE KARAR VERME

Bir ev satisi, ilan vermeden cok once bagslar. Satis surecinde
beklentilerinizi anlamak, isin en onemli bolumuadur. Bu asamada
duygusal degil, stratejik kararlar almalisiniz.

ihtiyag analizi; satis planlamasinin, hedeflerinize ve tercihlerinize gore
kurgulanmasina yardimci olur.

*Neden satiyorsunuz?

*Ne zamandir satmayi dustinuyorsunuz?

*Evinizi ne kadar surede satmaniz gerekiyor?

*B planiniz var m?

*Hangi bolgelere ve mahallelere tasinmayi1 dusuntyorsunuz?
*Fiyat konusunda ne duslinuayorsunuz?

Bu bilgiler, programimizi ihtiyacglariniza gore uyarlamamiza, mulkunuzi
hizli ve verimli bir sekilde satma sansinizi artirmamiza yardimci olabilir.
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o Sikca Yapilan Hata: Duygusal Zamanlama

Evinizi satmaya duygusal ve lojistik olarak hazir oldugunuz an en iyi zamandir.
Bircok satici, evin gercekten satilma ihtimaline ve sonrasindaki somut lojistik
surece (tasinma, yeni adres) zihinsel olarak hazirlikli degildir. Satig strecine
girmeden 6nce, yeni hayatiniza ne zaman ve nasil gegeceginizin planini yapin.
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DOGRU FiYATLANDIRMA VE DEGERLEME

Fiyat belirlemek, satig surecinde kritik bir adimdir Istenen fiyat milkiin
gercek degerini yansitmali ve boélgedeki benzer miilklerle rekabet
edebilir nitelikte olmalidir.

Adil ve gercekgi bir fiyat, daha fazla potansiyel alici cekmemize ve
mulkundzu hizl ve verimli bir sekilde satma sansini artirmamiza
yardimci olur.

— Eger Belirlenen Fiyat;

9 Piyasa degerinin altindaysa

+ Eviniz yUksek ilgi gérecek ve hizli satilacak.
- Daha yuksek bir satis fiyati icin potansiyel firsatlar kacirilacak.

e Piyasa degerindeyse

+ MUlkindz icin mimkan olan en yiksek satis fiyatini almanizi saglamaya yardimci olacak.
+ Adil ve gercgekci fiyatlama potansiyel alicilara da glven asilayacak.

6 Piyasa degerinin Ustlindeyse

+ Sadece satig i¢in belli bir sire beklemek zorunluluksa uygulanabilir.

- Satmak ¢ok daha uzun sirecek.

- Piyasada ne kadar ¢ok gun kalirsa, potansiyel musterilere o kadar k6t gérunecek.
- Hem satici hem de emlak danigmani icin zaman ve para kaybina neden olacak.
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° Sik¢a Yapilan Hata: Yiksek Fiyattan Baglamak

Fiyati gereginden cok ylksek tutmak, ciddi alicilarin evinize hic bakmamasina
neden olur. ilaniniz eskidikge, alicilar evinizde bir sorun oldugunu diisiinmeye
baslar ve daha duslk tekliflerle gelirler.
Ik fiyatiniz, en dogru fiyatiniz olmalidir.
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HUKUKI RISK YONETIMIi VE HAZIRLIK

1. Gerekli Belgeleri Hazirlama

Bir mulkun potansiyel alicilar ve finansman kuruluslari (bankalar)
tarafindan incelenmesi ve tapu devir islemlerinde sorun yaganmamasi
icin, hukuki ve finansal evraklarin 6nceden eksiksiz ve dogru
hazirlanmasi kritik 6neme sahiptir.

o Tapu Belgesi (Fotokopisi): Alicinin belediye kontrolu veya konut
kredisi bagvurusu yapmasi icin gereklidir. Hazir olmasi guveni artirir.

 DASK Poligesi (Zorunlu Deprem Sigortasi): Sigortanin gecerlilik
siiresinin devam ettiginden emin olun. Onemli: Giincel DASK policesi
tapu devriiglemiicin mutlaka gereklidir.

 Rayic Deger Belgesi (Emlak Alim/Satim Degeri): ilgili belediyeden
alinmali ve Tapu Bagvurusu i¢cin WebTapu sistemine eklenmelidir.

« Emlak Vergisi Borcu Yoktur Yazis:: ilgili belediyeden alinacak bu
belge, dairenin belediyeye herhangi bir borcu (emlak veya cevre
temizlik verqgisi) olmadigini gésterir.

o iskan Raporu (Yapi Kullanma izin Belgesi): Ozellikle yeni binalar
icin alici agisindan onemlidir.

2. Kritik Giivenlik Onlemleri: Tapu Kaydi Kontrolii ve Onleyici
Adimlar

Malkanuz Gzerinde satisa engel teskil edebilecek durumlar veya olasi
sahtecilik risklerinden korunmak icin 6nceden hazirlik yapiimasi hayati
onem tasir.

o Tapu Kaydinin Kontrolii (Takyidat): Tapu kaydi Uzerinde haciz,
ipotek, tedbir veya serh gibi satisa engel tesgkil edebilecek
kisitlamalarin (takyidatlarin) bulunmadigindan emin olun. Bu belge,
mulkidn hukuki durumunu gosterir.
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HUKUKI RISK YONETIMIi VE HAZIRLIK

« Koruma Kalkani: "islem Yapilmaz Beyan Tesisi": Olasi sahtecilik
ve habersiz satis risklerine kargi e-Devlet Uzerinden veya Tapu
Mudarliklerinden bu beyani tesis edebilirsiniz. Bu dnleyici adim,
sizin izniniz olmadan eviniz Gzerinde resmi bir islem yapilmasini
gecici olarak engeller.

3. Olasi Satigta Vergi ve Harg¢ Yukumlultkleri

Mulkunuzin satilmasi durumunda (olasi satista) sorumlu olabileceginiz
mali yakamlulukleri bilmek, net karinizi dogru hesaplamak igin esastir.

e Tapu Harci (Alim-Satim Harci): Tapuda beyan edilen satisg bedelinin
%4’0 oranindadir. Mevzuata gore alici ve satici tarafindan esit (%2 +
%2) odenmelidir. Pazarlik konusu olmasiyla birlikte genellikle Alci
tarafindan odenir.

o Deger Artis Kazanci Vergisi: Evinizi edinim (satin alma) tarihinden
itibaren 5 yil icinde satmaniz durumunda, elde ettiginiz kar vergiye
tabidir. Evinizi 5 yildan uzun sire elinizde tuttuysaniz, bu vergiden
tamamen muaf olursunuz.
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e Sikca Yapilan Hata: Hukuki Evrak Kontrolini Ertelemek

Olasi bir tapu randevusu asamasinda islemi sekteye ugratan en biyuk hata, hukuki
evrak kontrolinin geciktirilmesidir.

o Gizli Borg ve Kisitlamalar: Ge¢mis bir kredi ipotegi, 6denmesi gecikmis bir
vergi borcu nedeniyle konulan serh veya tedbir, tapu kaydinda gorunerek olasi
satisi aninda durdurabilir.

e Cezave Gecikme Riski: Bu tarz sorunlarin ¢ézilmemesi, islemi ileriye atabilir
ve bu gecikme, alicinin islemden vazge¢mesine yol acabilir. Cezai maddeler
iceren Cayma Akcesi gibi belgeler imzalandiktan sonra fark edilen kisitlamalar,
saticinin yiksek maddi cezalar 6demesine sebep olabilir.
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PAZARLAMA VE TANITIM

1. Mulka Satisa Hazirlama (Home Staging)

Ik izlenim, satis fiyatini dogrudan etkiler. Alicilar, kolayca
tasinabilecekleri, temiz ve bakimli evlere daha yuksek teklif verme
eqgilimindedir.

o Kapsamli Temizlik: Evin tUum detaylarini kapsayan bir temizlik
yapin; ozellikle mutfak, banyo ve pencereler piril piril olmahdir.

o Gerekli Onarimlar: Sarkan kapi kollari, damlayan musluklar,
yanmayan ampuller gibi ki¢cuk ama g6ze batan kusurlari mutlaka
giderin. Alicilar bu ki¢guk kusurlari buyuk masraflar olarak
algilayabilir.

o Kisisellestirmeyi Kaldirma: Aile fotograflarini ve ¢ok kisisel sanat
eserlerini kaldirin. Alicinin, kendi egyalarini ve hayatini o evde hayal
etmesine izin verin.

e Aydinlatma ve Ferahlik: Tum perdeleri acin ve icerideki havayi
tazeleyin. Aydinlik ve havadar bir ev her zaman daha c¢ekicidir.
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o Sik¢a Yapilan Hata:

Tum banyoyu yenilemek gibi masrafl, buylk tadilatlardan kaginin. Yaptiginiz
masrafi satis fiyatina yansitma ihtimaliniz disiktuar. Yaptiginiz tadilat, alic
tarafindan duzeltilmesi gereken bir sorun olarak gorunebilir.

Odagi temizlik ve kiglik kozmetik iyilestirmelerde tutun.
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PAZARLAMA VE TANITIM
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Miilkiiniize Ozel
Pazarlama Stratejileri

*Profesyonel Fotograf Cekimi
*Sanal Tur, Drone Cekimi
*Remax.com ilan Paylasimi
-erdemkilic.com ilan Paylasimi
2- Pazarlama Stratejileri -Sahibinden.com ilan Paylasimi
Hepsiemlak ilan Paylasimi

Gunumuzde ev satin alanlarin bayuk T
o o . *Emlakjet llan Paylagimi

cogunlugu aramalarini cevrimici o

yapmaya basladigindan, emlak -Branda/Aﬁgﬂ/Gwdwme Uygulamasi

pazarlamasi her zamankinden daha *Komsulara Ozel Tanitim Mektubu

onemli hale geldi. *Sosyal Medya Reklamlari

*Brosur/Basili Reklamlar

Etkili emlak pazarlamgs.l, bir mulkun Remax City Ofis Tanitim

ne kadar hizli ve hangi fiyata satildigi

konusunda onemli bir fark

yaratabilir.

*Remax City Ofis Yerinde Gosterim
*Bolge Meslektaglarina Tanitim
*Mdusteri Veritabani Bilgilendirme
*Google Ads/Seo
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PAZARLAMA VE TANITIM

3. Ev Gosterme ve iletisim Stratejisi

Gezmeler sirasinda evin cazibesini koruyun ve profesyonel davranin.
Dogru hazirlik ve iletisim, potansiyel alicilarin evinizle duygusal bag
kurmasina yardimci olur.

Gosterim Oncesi Hazirlik ve Davranis

» Hazirhk: Her gésterimden 6nce evin havalandirildigindan ve isiklarin
acildigindan emin olun.

e Aliciya Alan Tanima: Potansiyel alicilar gelmeden hemen 6nce
evden ayrilin veya arka planda sessiz kalin (0zellikle danigsmanla
calisiyorsaniz). Alicilarin 6zgurce konusmasina izin verin.

e Duygusalliktan Uzak Durma: Alicinin yaptigi olumsuz yorumlara
kisisel tepki vermeyin. Odak noktaniz, evin genel faydalarini ve
degerini anlatmak olmaldir.
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° Kritik Givenlik Uyarisi:

Evini kendisi satanlar (bireysel saticilar), dolandiricilarin ilk ve en kolay hedefidir.
Kotu niyetli kisilerle yuz ylze gérugsmek veya evde yalniz kalmak buyuk risk tagsir.
Guvenliginizi saglamak, satis strecindeki en éncelikli konunuz olmahdir.

« Fiziksel Giivenlik Onlemleri:

o Yalniz Kalmaktan Kacinin: Ozellikle bireysel satis yapiyorsaniz, evi
gosterirken yaninizda bir arkadasinizin veya yakininizin bulunmasini
saglayin.

o Degerli Egyalari Kaldirin: Kiguk, tasinabilir degerli esyalarinizi (taki, cep
telefonu, cuzdan vb.) kilitli veya guvenli bir yerde saklayin.

p\ J
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TEKLIF YONETIMI VE GUVENLI KAPANIS

1. Teklifleri Degerlendirme ve Pazarlik Siireci

Basariyla alici bulduktan sonra, sira teklifleri yonetmeye ve karsilikli
kabul edilebilir bir anlagsmaya varmaya gelir.

» Teklif Degerlendirmesi: Gelen teklifi sadece fiyata deqil, alicinin
finansal gucu ve islem suresi gibi faktorlere goére degerlendirin.

» Pazarlikta Profesyonellik: Pazarlik stirecini duygusal degil, objektif
pazar analizine (KPA) dayali bir is sureci olarak yonetin.

o Kapora ve Sozlesmeler: Ciddi bir teklif aldiginizda, yazili ve hukuki
bir kapora s0zlesmesi (cayma akcesi dahil) ile her iki tarafin
haklarini guvence altina alin. Kapora, alicinin niyetinin ciddiyetini
gosteren ilk adimdir.

2. Tapu Devri ve Giivenli Kapanis islemleri

Satigi kapatmak, ev satis surecindeki son ve mulkiyetin resmi olarak
saticidan aliciya ge¢tigi adimdir. Bu surecte finansal guvenlik ve yasal
adimlar buyuk énem tasir.

« Tapu Oncesi Hazirlik: Randevu dncesi WebTapu sistemine tiim
belgelerin (DASK, Rayi¢ vb.) eksiksiz yuklendiginden emin olun.

« Odeme Giivenligi: Para transferi kesinlikle tapu isleminden énce
guvenli yontemlerle tamamlanmalidir. Tapu memuruna “Para
aligverisi tamamlandi” beyanini verebilmek i¢in, tum 6demeyi
mutlaka banka hesabiniza alin.

o Para aligverisi tamamlanmadan yapilan tapu isleminde memura
dogru olmayan bir beyanda bulunmus olursunuz.
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TEKLIF YONETIMI VE GUVENLI KAPANIS

» Vergi Giivenligi: Vergi cezalariyla karsilasmamak icin tapu devir
tutarini gercek satis bedeliyle tam gosterin.
e Anahtar Teslimi ve Tahliye:

o EQer daire bos ise tapu sonrasi anahtari hemen teslim
edebilirsiniz.

o Eger siz oturuyorsaniz veya evde halen almaniz gereken esyalar
var ise, Uzerinde anlastiginiz tahliye tarihine istinaden alicinin
talep etmesini beklemeden yazili olarak bir Tahliye
Taahhiithamesi vermeyi teklif edin. Bu, aliciya guven verir ve
ileri tarihlerde s6zli taahhiitlerin sikinti yaratmasini engeller.

3. Aboneliklerin iptali
Tapu devri gerceklestikten hemen sonra, mulk adina kayitli olan

elektrik, su, dogal gaz ve internet gibi tim aboneliklerinizi e-Devlet
Uzerinden veya ilgili kurumlarin subeleri araciligiyla iptal edin.

ERDEM KILIG iLE EViNiZi GUVENLE SATMA REHBERI




NEDEN ERDEM KILIC ILE CALISMALISINIZ?

Sadece Bir Danigman Degil, Gayrimenkul Varliginizin Maksimum
Getiri CEO'su.

Bizimle calismak, mulkindzu duygusal degil, kurumsal disiplinle satmak
demektir.

o Harclar ve vergiler disuldukten sonra cebinizde kalan net kari
maksimize etmeyi hedefleriz.

 Remax City Atasehir ve Remax City Erenkoy ofislerindeki 170'ten
fazla danigmanin entegre alici havuzunu kullanirsiniz.

o Kararlarimizi pazarin duygusalligina degil, en gincel analitik verilere
dayandiririz.

e Tapu surecinin kesintisiz ilerlemesi icin evraklarinizin 6nceden
eksiksiz hazirlanmasini saglariz.

Harekete Gecin: MUlkinuzun satisini hizla, givenle ve maksimum net
karla yonetmek icin, hemen arayin.

Telefon: +90(532) 1541012
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HAKKIMDA

Gayrimenkul sektorine ge¢cmeden once 10 yili agkin sure kurumsal satis,
pazarlama ve musteri hizmetleri alanlarinda edindigim stratejik
tecrubeyi, 3 yildir Lisansli Gayrimenkul Danigmani olarak sizin
varliklarinizi ydonetmek icin kullantyorum.

Remax City Atagehir ve Remax City Erenkdy ofislerinin entegre
gucunu arkama alarak: derin saha tecrubesini en glincel gayrimenkul
teknolojileri ve analitik cozimlerle birlestiriyorum.

Benimle calistiginizda, sadece bir danismanla degil, gayrimenkuliniz
icin maksimum getiriye odaklanmis bir varlik yénetimi ortagiyla
calisirsiniz.

Kanitlanmis basari insa etme ve seffaflik,
her islemdeki temel prensibimizdir.

Amacim, sizin uzun vadeli finansal
basarinizi saglamaktir.

ERDEM KILIC
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RE/MAX TURKIYE HAKKINDA

1973 yilinda kurulan RE/MAX, bugiin dinyada en ¢ok gayrimenkul satis
gerceklestiren kurumdur. 113 Ulkede, yaklasik 7000 Civari Franchise
Ofisi ve 130.000’den fazla Gayrimenkul Danigmani bulunmaktadir.

Ulkemizde 1997 yilinda kurulan Remax Tiirkiye; 250+ ofisi ve 4000+
profesyonel gayrimenkul danigsmanlari ile yeni nesil pazarlama teknikleri
kullanarak danigsmanlik hizmeti vermektedir.

Tarkiye’de gayrimenkul sektérunde bircok ilke imza atan RE/MAX
Tarkiye, ilk kuruldugu ginden bugiine egitimin glcudnd basarisina
yansitmistir.
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IS ORTAKLARIM

RE/MAXCITY sahibinden.com

hepsiemlak ‘ emlakjet e endeksa

Tapusor  E3Revy  Canva
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+90(532) 1541012
www.erdemkilic.com
iletisim@erdemkilic.com

Kucukbakkalkdoy mah. Ozan VeyseI.Sk. N:11
Atasehir / Istanbul
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Bu kilavuzda yer alan bilgileg a bilgilendirme ve egitim amaglid
Konutunuza 6zel tavsiye icin profesyonel destek almaniz gerekmektedi
kilavuzdaki bilgiler izin alinmadan, kaynak gosterilerek dahi kullanilams



